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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget har under verksamhetsaret bedrivit oférindrad verksamhet avseende fastighetsforvaltning i Emmaboda kommuns
titorter; Algutsboda, Boda Glasbruk, Broakulla/Johansfors, Emmaboda, Eriksméla, Lindds, Langasjo, Vissefjirda och Afors.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess slut

Projektverksamheten har under &ret varit koncentrerad pa byggnation av Liljan 7 (33 Igh),
ombyggnad av lokaler i Eriksméala (Huvudhultas - fyra Igh) och Langasj6 (Langasj6 11:1 - tva Igh).

Stérre underhallsprojekt har genomforts i bl.a Langasjd, Vissefjarda och Boda Glasbruk liksom i EBA:s egna lokaler
(Tornugglan 1, 3).

P4 Enen i Emmaboda har forsta etappen av ett omfattande stambytesprojekt (totalt 90 Igh ) genomforts. Projektet utgdr en
betydande del i den flerariga underhalls/investeringsplan som godkindes av EBA styrelse under hdsten.

For marknadsforingen har ny hemsida - som lanserats under aret - stor betydelse.

Investeringar

Investeringar och ombyggnader har totalt under verksamhetséret skett med tkr 59 327 (2 592). Underhéllskostnaderna pa
bolagets fastighetsbestand har varit pa en hég nivé: 12 826 tkr (15 476 tkr), vilket innebar underhéll/reparationskostnader pa
188 kr/m? (232 kr/m2).

Miljéinformation

Vi arbetar kontinuerligt med att minska avfallsmingderna genom att ge vara hyresgéster mojlighet att kéllsortera och genom att
ordna insamlingsplatser med ménga olika fraktioner i respektive bostadsomrade. Avfallshantering och dtervinning utgdr ett av

EBA:s prioriterade omraden. Satsningen p4 molok med lasbara lock har fortsatt liksom den successiva dvergangen till
lagenergilampor.

En successiv 6vergang till biogas som drivmedel for bolagets fordon fortsétter samtidigt som mdjligheterna fér eldrift undersdks
(kombinationen av solceller pa byggnaders tak och laddstolpar for elfordon).
Agarforhillande

Bolaget #gs till sin helhet av Emmaboda kommun.

Viktiga hindelser

Arbetet med extern fastighetsvirdering har fortsatt med ett axplock av bolagets fastigheter. Resultatet visar att bokforda vérden
understiger marknadsvirden enligt virdering. Bolaget fortsitter under kommande &r med fler externa fastighetsvérderingar.
Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Under aret har hyresforhandlingar avseende standardforbéttringar genomforts framgéngsrikt. Vad giller hyrorna f6r 2022 har

emellertid forhandlingarna kirvat — och drendet ligger i skrivande stund hos Hyresmarknadskommittén [HMK]. Fér att kunna
beta av underhallsskulden #r 6kad intéikt avgbérande — kombinerat med fortsatt kostnadskontroll.
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EBA-Emmaboda Bostads AB

Org.nr. 556096-7118

En avvikelse avseende bolagets ITP-16sning har upptéckts och behandlats med hjilp av Fastigo. De ekonomiska konsekvenserna

ar inte helt klarlagda men en reservation har gjorts i arsbokslutet med ca 1,2 mkr..

Framtida utveckling

Utifran Emmaboda kommuns mél om befolkningsékning kommer EBA dven i fortsittningen vara expansivt vad det géller
nybyggnation, fast i nagot forsiktigare hastighet.

1 forsta hand kommer en stor — flerérig — satsning pa stambyten att paga.

VD har ordet

Aven 2021 priglades tyvirr av covidpandemin. Under en kort period under hésten kunde vi latta ndgot pa restriktionerna men
nésta vig (omikron) drabbade samhéllet varvid restriktioner fick aterinforas. Férhoppningsvis borjar ljuset i tunneln skénjas vad
giller pandemin och vi hoppas efter 2 &r (!) kunna aterga till en mer “normal” situation. En stor eloge till hyresgéster och

personal for visat tdlamod och uthallighet.

Den kade underhéllstakten — kombinerat med nybyggnation — har t4rt pa bolagets resultat och likviditet. Nar man till detta
lagger svérigheterna att n acceptabla hyresdverenskommelser resulterar det i stora Ionsamhetsproblem vilket riskerar att
allvarligt begrinsa mojligheterna till fortsatt underhall sivél som 6nskad nybyggnation.

For allt vi gjort, gor och kommer att gora giller att EBA dr — och &ven fortsatt ska vara —en
Palitlig, Tillgénglig hyresvird med Attraktiva hyresnivier.

Flerirsjamforelse®

Nettoomsitining

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsittningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pé totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Uppskrivningsfond

Avrets vinst

Belopp vid érets utgang

2021
61023 373
2372265
3,88

361 715 192
18,62

3,55

1,22

103,66

Aktiekapital
1 000 000

1 000 000

2020

58 166 707
2 900 108
4,98

364 991 204
18,11

4,48

1,56

73,00

Ovrigt bundet

eget kapital
28 621 915

-808 824

27 813 091
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2019
57 533 802
5168 228
8,98

306 848 185
20,59

8,47

2,53

20,51

Ovrigt fritt
eget kapital
32 087 800

2568075
808 824

35 464 699

2018
57234718
6 869 218
12,00

308 747 654
19,04

12,25

3,00

57,14

Arets
resultat
2568 075
-2 568 Q075

756 430

756430

2017
56 947 389
7 356 882
12,91

314 250 406
16,95

14,53

3,06

44,85

Summa fritt
eget kapital
34 655 875

0
808 824
756 430

36221 129



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst

rets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rikning &verfores

35464 700
756 430
36221 130

36 221 130
36 221 130

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfdljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Rairelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Auvsiittning till periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2021-01-01
Not 2021-12-31
2 61023 373
2801 599

63 824972

34,5 -36 426 542
6 -13 755 633

9228 501
59410 676

4414 296
21259

8 -2 063 290
-2 042031

2372265

-600 000

-600 000

1772265

9 -1 015835

756 430
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2020-01-01
2020-12-31
58 166 707

3 857080
62 023 787

-37 636 096
-10 935 859

~ -8204973
-56 776 928

5 246 859

22014

-2 368 765

-2346 751

2900 108

-440 000
-440 000

2 460 108
107 967

2568075



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Immateriella anldggningstillgingar
Ovriga immateriella anldggningstillgangar
Summa immateriella anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Varulager m.m.
Révaror och férnddenheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13
14

15
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2021-12-31

12 175
12175

336 676 631
22335
502 674

5534 589

342 736 229

47 764

47 764

342 796 168

302 339
302 339

233 766
15930 508
516 212
413 287
1402491
18 496 264

120 421

120 421

18919024

361 715192

2020-12-31

24350
24 350

286 473 898
3955
458 131

63 536 680
350 472 664

47764
47764

350 544 778

236 067
236 067

401 801
12 221 588
658 988
534 901

358028

14 175 306

35053
35053

14 446 426

364 991 204



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16
Uppskrivningsfond

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

1 000 000
22 650 680
5162 411
28 813 091

35464 700
756 430
36221 130

65034 221

2 940 000

2 940 000

13 532 944
13 532 944

262 250 000
262 250 000

3 500 000
2999 141
2 748 554
1220 051
7490 281
17 958 027

361 715192

2020-12-31

1 000 000
23 459 504

5162411

29 621915

32 087 800

2 568 075

34 655 875

64 277 790

2340000
2340000

13 153 219
13 153 219

265 756 474
265 756 474

3 000 000
6 681 130
1 830 645
769 969
7181977
19 463 721

364 991 204



EBA-Emmaboda Bostads AB
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frén den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frian foréndringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagdende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvirv av byggnader och mark

Férsiljning av byggnader och mark

Forvirv av maskiner och andra tekniska anlédggningar
Férvirv av inventarier, verktyg och installationer
Fériandring av pagéende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Arets limnade 18n till koncernforetag

Arets amorteringar fran koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

11

12
13

15
15
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2021-01-01
2021-12-31

4414 296

9 228 501

21259

-2 063 290
-501 805

11 098 961

-66 272
168 035

-4 631 769
-3 681 989
1676 295

4563 261

-59 327 293
0

-27 920
-118 297

58 002 091
-15 930 507
15 930 507

-1471 419

0
500 000
-3 506 474

3006 474

85368
35053

120 421

2020-01-01
2020-12-31

5246 859
5845610
22014
-2368 765
-634 641

8 111 077

31220
-103 608
-9313 573
2 789 357
-1912 607

-398 134

-2 300 466
3761423
0

-291 800

-55 406 959
-12 221 587
12 221 587

-54 237 802

60 000 000
-3 000 000
-2 347 468

54 652 532

16 597
18 456

35 053



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofdrindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

évriga tillgangar, avsétiningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar déarfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs
for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av ink&pspriset och utgifter som 4r direkt hénforliga till forvarvet for att bringa den pé plats
och i skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillging,
nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska fSrdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och
att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors s4 att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt minskat
med beriknat restviirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod.
Avskrivning pabérjas dr den materiella anldggningstillgingen kan tas i bruk. Materiella anliggningstillgingars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal &r
Byggnader 30-100
Maskiner och andra tekniska anléiggningar 5-10
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvéntad forbrukning
har forindrats visentligt jimfért med uppskatiningen vid féregiende balansdag. D4 foretaget d4ndrar bedémning av
nyttjandeperioder, omprovas dven tillgingens eventuella restvérde. Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vérdet for en materiell anliggningstillging tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring,
eller ndr inte ndgra framtida ekonomiska fordelar vintas frin anvandning eller utrangering/avyttring av tillgdngen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anliggningstillgéng eller en komponent tas bort
fran balansrikningen #r skillnaden mellan vad som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader,
och tiligangens redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nér en materiell
anldggningstillgéng eller en komponent tas bort frin balansrakningen redovisas i resultatrikningen som en &vrig
rorelseintikt eller 6vrig rorelsekostnad.
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EBA-Emmaboda Bostads AB
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NOTER

Immateriella anliggningstiligangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar och immateriella
tillgAngar for att faststilla om det finns négon indikation p4 att dessa tillgéngar har minskat i virde. Om sa ir fallet,
beraknas tillgingens atervinningsvirde for att kunna faststélla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér det inte &r
mdjligt att beriikna atervinningsvirdet for en enskild tillging, berdknas &tervinningsvirdet for den kassagenererande
enhet till vilken tillgdngen hor.

Atervinningsvirdet dr det hégsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandeviérdet. Verkligt
virde med avdrag for forsiljningskostnader dr det pris som fSretaget berdknar kunna erhélla vid en forséljning mellan
kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sidana
kostnader som #r direkt hiinforliga till forsiljningen. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida
kassafldde till nuvirde med en diskonteringsriinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedmning av pengars
tidsviirde och de risker som forknippas med tillgdngen. For att berikna de framtida kassaflédena har foretaget anvént
budget och prognoser for de kommande fem &ren.

Om &tervinningsvirdet for en tillging (eller kassagenererande enhet) faststills till ett lagre virde dn det redovisade
virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgingen (eller den kassagenererande enheten) ned till tervinningsvirdet. En
nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas i resultatrikningen.

Vid varje balansdag gér foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte langre dr motiverad. Om s& dr
fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D3 en nedskrivning aterfors, 6kar tillgangens (den kassagenererande
enhetens) redovisade virde. Det redovisade vérdet efter aterforing av nedskrivning fr inte Sverskrida det redovisade
virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare
ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Varulager

Varulagret #r virderat till det ligsta av anskaffningsvirdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettofSrséljningsvérde.
Nettofdrsiljningsvirdet har beriknats till forsiljningsvérdet efter avdrag for berdknad forséiljningskostnad, varmed
hinsyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frn det redovisade
resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ¢j skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt for
intakter och kostnader som 4r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som géller per balansdagen.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f5ljd av en tidigare hiindelse, det dr
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprik for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde ar vasentligt.
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NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Nettoomsiitining 2021 2020

Nettoomsditining uppdelad pa rérelsegren

Hyresintikter bostider 54126 156 50 328 897
Hyresintikter lokaler 9 246 904 9356 199
Hyresintékter garage 974 342 885 624
Hyresbortfall bostéider -2 597 417 -1 442 579
Hyresbortfall lokaler -584 561 -826 174
Hyresbortfall garage -75 315 -37 816

Ovriga hyresrabatter -66 736 -97 444

61023 373 58 166 707

Not3 Underhills och reparationskostnader 2021 2020
Byggnadsarbeten 3274 663 5657 205
Maleri/golv arbeten 3037391 2 625 140
VVS/Vent arbeten 2 677 505 3 601 480
Elarbeten 1249 236 981372
Vitvaror 822 709 781551

Ovrigt underhall inkl markunderh&ll 1764254 1829153

12 825 758 15475901

Not4 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare 2021 2020

Under aret har fOretagets leasingavgifter
uppgatt till 370435 258 452

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsigningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt féljande:

Inom 1 ér _ 360 000 o 360 000
360 000 360 000

Not5 Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsskotsel/entreprenad 3330833 2976 785
Fastighetsskatt 890 709 873729
Administration 2 446 901 2110 315
Uppvirmning 7 296 385 6 942 035
Vatten 4317677 3964112
El 1393 060 1957019
Kabel-TV 131 905 70317
Sophimtning 1743 772 1786617
Ovriga driftkostnader 1108 668 745 764
Forsakringskostnader - 570 439 475 050
23230 349 21901 743
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EBA-Emmaboda Bostads AB
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NOTER
Not 6 Personal
Medelantal anstillda

Not 7

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit
varav kvinnor
varav min

Léner, ersitningar m.m.
Léner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och erséttningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader
Summa styrelse och Gvriga
Konsfordelning i styrelse och fioretagsledning

Antal styrelseledaméter

varav kvinnor

varav mén

Antal $vriga befattningshavare inkl. VD
varav kvinnor

varav man

Av Emmaboda Bostads AB:s pensionskostnader avser 245 717 kr (f.4 191 260) gruppen styrelse och VD.
VD har en uppsigningstid frén foretagets sida pa 12 ménader och vid egen uppsigning 6 ménader.

Avskrivningar m.m. pi materiella och
immateriella anlidggningstillgingar fordelade
pa funktion

Avskrivningar pa anldggningstillgngar
Avskrivning pa uppskrivningsfond
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2021

16,00
4,00
12,00

1 140 964

245 717

1386 681
6791 045
1575 608
8 366 653
3499 810

13253 144

— O = =

2021

8419 677
808 824
9228 501

2020

15,00
4,00
11,00

987 659
191 260
1178919

6423 692

537128
6 960 820
2 604 566

10 744 305

— O = e U0y

2020

7 396 149
808 324
8204973



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

NOTER
Not8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Réntekostnader till koncern

Not9 Skatt pi arets resultat

Forandring uppskjuten skatt
Arets skatt
Skatt pa grund av dndrad beskattning

Not 10 Ovriga immateriella anliiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingédende uppskrivningar

Ingdende avskrivning pé uppskrivet belopp
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utgéaende ackumulerade uppskrivningar netto
Ingéende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Sida 13 av 15

2021

997 290
1 066 000
2063 290

2021

-379 725
-411 110
-225 000
-1 015835

2021-12-31
471750

471750
-447 400

-12 175

-459 575
12 175

2021-12-31

422 010 669
59 327 293
-50012

481 287 950
-134 496 275
50012

-8 315 736

-142 761 999
27 500 000
-4 040 496

-808 824

22 650 680
-24 500 000
0

-24 500 000

336 676 631

297 946 903
14929 613
23 800 115

336 676 631

2020

871585
1497180
2368 765

2020

394 338
-286371
0

107 967

2020-12-31

471750
471750
435225
12175

 -447 400

24 350
2020-12-31

423 063 083

2 300 466
-3 352 880
422 010 669

-129 197 839

1957284
-7 255 720

-134 496 275

27 500 000
-3231672

-808 824

23 459 504
-27 500 000

3 000 000

-24 500 000

286 473 898

254 587 692
14 587710
17 298 496

286 473 898



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

NOTER

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Maskiner och fordon

Ingdende anskaffningsvérde

Ink&p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirde

InkSp

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgende redovisat vérde

Pigiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvérde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafthingsvérden
Utgéende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Summa

Varav avser koncernkonto

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingéng
Antal/vérde vid arets utging

Lingfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stiilllda siikerheter

Fastigo

2021-12-31

970 220
27920
-94 000
904 140
-966 265
94 000

} -9 540
_ -881805
22335

2021-12-31

5221172

118 297

5339 469

4763 041

. -73754
_ -4836795
502 674

2021-12-31
63 536 680
1325202
-59 327 293
5534 589
5534 589
2021-12-31
15 930 507

-15 930 507
0

0

Antal aktier

1 000
1 000

2021-12-31

262 250 000
2021-12-31

136 966
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2020-12-31

1369 307
0

-399 087
970220
-1361 396
399 087
~-3956
-966 265
3955

2020-12-31

4929372
291 800
5221172
4736211
26 830
-4763 041
458 131

2020-12-31

8129721
57 700 961
-2 300 476
63 536 680
63 536 680

2020-12-31
12 221 587
-12 221 587

0
0

Kvotvirde per
aktie

1 000,00

1 000,00
2020-12-31

265 750 000
2020-12-31

129 197

it



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

NOTER

Not 19 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pé totalt kapital
Rérelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Emm'boda 1‘{ 1- ’LO"U)/

/,azfg/é/ /e «’—L L %ﬁﬂy il

nter Villman Flemming J& org Ivan Lindmark
Ordf6rande Verkstallan,de d: ektor

Berthold Andersson oran Andersson Zeljka

hﬂ limnats den 2’%[ 1~ 2002

Torbj6érm Carlsnés
Auktoriserad revisor
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag
Org.nr. 556096-7118

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag for ar 2021.
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av EBA-Emmaboda
Bostadsaktiebolags finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhdllande till EBA-Emmaboda
Bostadsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och édndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
dircktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd péa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Sida 1l av2

* identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direkt6ren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en shutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pd upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag for ar 2021 samt av
forslaget titl dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i férhillande till EBA-Emmaboda
Bostadsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s8 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande
direktdren ska skéta den 6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bokfGring ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direkt6ren i ndgot visentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana tgérder, omraden och forhallanden som 4r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Emmagboda den

|4l

Torbjérn Carlsnis
Auktoriserad revisor

4 februari 2022
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Till rsstimman i
Emmaboda Bostads AB
Org nr 556096-7118

Granskningsrapport for iar 2021

Vi, av fullmiktige i Emmaboda kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Emmaboda Bostads AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for

verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och kontroll och préva
om verksamheten bedrivs i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utftrts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen
har genomftrts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig

grund for bedémning och prévning.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skétts pa ett &ndamadlsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande s&tt. Vi bedomer dirtill att bolagets interna
kontroll varit tillricklig.

Denna granskningsrapport dr upprittad av Per Sigvardsson, Eila Medin, Kent

Johansson och Ann-Marie Fagerstrdm av kommunfullmiktige i Emmaboda
kommun utsedda lekmannarevisorer i Emmaboda Bostads AB.

Emmaboda 2022-03-14

Per Sigvardsson Eila Medin ent Johankson

Ann-Marie Fagerstrom



