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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Verksamhetens art och inrikining

Bolaget har under verksamhetsaret bedrivit oférindrad verksamhet avseende fastighetsforvaltning i Emmaboda kommuns
t4torter; Algutsboda, Boda Glasbruk, Broakulla/Johansfors, Emmaboda, Eriksméla, Lindgs, Langasjo, Vissefjdrda och Afors.

Viisentliga hiindelser under rilkenskapsiret och efter dess slut

Projektverksamheten har under &ret varit koncentrerad pa byggnation av Liljan 7, 33 Igh, och

ombyggnad av lokaler till fyra Igh i Huvudhultad Eriksmila + tvé Igh i Lingasjé 11:1 Langasjo.

Ovriga stirre underhéll/investeringar: Ombyggnad av gamla Winsthlokalen i Snédroppen 6, Installation av tre st
bergvirmepumpar pa Huvudhultad Eriksméla, Algardehult i Afors samt Stréingsméla i Lingasjo.

Ett storre underhall och ombyggnad har gjorts i EBA,s egna lokaler pé Tomugglan 1, 3

Emmabo 1:299 har avyttrats under aret.
En organisationsforéndring har gjorts under hosten dér det bildats en kundservicegrupp som leds av marknadsansvarig.

Investeringar

Investeringar och ombyggnader har totalt under verksamhetséret skett med tkr 2 592 (8 394), Underhallskostnaderna pa bolagets
fastighetsbestand har varit p en hég niva: 15 476 tkr (11 850 tkr), vilket innebiir underhl/reparationskostnader pa 232 kr/m?

(178 ka/m2).

Miljéinformation
Vi arbetar kontinuerligt med att minska avfallsmingderna genom att ge véra hyresgaster méjlighet att killlsortera och genom att

ordna insamlingsplatser med manga olika fraktioner i respektive bostadsomride. Avfallshantering och atervinning utgdr ett av
EBA:s prioriterade omraden. Satsningen p& molok med lasbara lock har fortsatt liksom den successiva Gvergingen till

lagenergilampor.
En successiv dvergang till biogas som drivmedel for bolagets fordon har inletts.

Agarforhéllande

Bolaget ags till sin helhet av Emmaboda kommun.

Viktiga hiindelser

Arbetet med extern fastighetsvardering har fortsatt med ett axplock av bolagets fastigheter. Resultatet visar att bokforda vérden
understiger marknadsvérden enligt véirdering. Bolaget fortsitter under kommande &r med fler externa fastighetsvirderingar.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Uthymingsgraden har under &ret legat ungefir som bolagets malsitining, Behovet av att tomstilla ligenheter i samband med
stérre renoveringsprojekt kommer dock att innebéra dkad hyresférlust de kommande &ren.
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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.1r. 556096-7118

Rinteutvecklingen forblir en uppenbar osikerhetsfaktor. Nuvarande beddmning ér att situationen med 13ga réntor pa rorliga lin
och 1in med kort bindningstid kommer att bestd dven under 2021. Ekonomin under och efter coronan kommer fortsatt att
behdva mycket stimulans frén staten vilket formodligen kommer att hélla rintorna nere.

Hyresforhandlingarna fr 2021 har kérvat — och drendet ligger i skrivande stund hos Hyresmarknadskommittén [HMK]. For att
kunna beta av underhallsskulden #r Skad intikt avgdrande — kombinerat med fortsatt kostnadskontroll.
Aven forhandlingar om hyror efter stamrenoveringar pagér.

Framtida utveckling

Utifrén Emmaboda kommuns mA! om en befolkningsékning kommer EBA éven i fortsattningen vara expansivt vad det géller
nybygenation, fast i nigot forsiktigare hastighet.

I forsta hand kommer en stor — flerarig — satsning p4 stambyten att piga.

VD har ordet

2020 var eft p4 méanga sitt annorlunda &r Corona slog till med full kraft under mars, vilket kastade om det mesta i ett normalt liv.
EBA har haft kontoret stéingt for besdkare sedan i mars, de anstillda jobbar hemifrén i s stor utstriickning som m&jligt, vér
personal ute p3 filtet gor sa lite hembestk som mojligt. Resultatet f5r 2020 ér bra, mest beroende frdn en reavinst pa forsiljning
av Emmabo 1:299 under hosten, men dven en lag rinteniva och en del statliga bidrag for corona har bidragit. Utsikterna for det
kommande ret 4r bistrare — d4 stora investeringar ligger framfor oss. Detta innebar okad beléning och dkade risker. Den

jamforelsevis htga borgensavgiften ér ett reellt problem.

Fér allt vi gjort, gbr och kommer att gora géiller att EBA &r — och &ven fortsatt ska vara —en
Palitlig, Tillginglig hyresvird med Attraktiva hyresnivéer.
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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.or. 556096-7118

Flerirsjiimforelse*

Nettoomsittning

Res. efter finansiclla poster
Res. i % av nettoomsitiningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pi totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstimma:
Uppskrivningsfond

Arets vinst

Belopp vid arets utgéng
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande stir
balanserad vinst

&rets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning overfores

2020 2019 2018
58166707 57533802 57234718
2900 108 5168228 6 869 218
4,98 8,98 12,00
364991204 306 848 185 308 747 654
18,11 20,59 19,04
4,48 8,47 12,25
1,56 2,53 3,00
73,00 20,51 57,14
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital
1000000 29430739 26 886 623
4392354
-808 824 808 824
1000000 28621915 32087801
32 087 800
2 568 075
34 655 875
34 655 875
34 655 875

Betriffande bolagets resultat och stilining i 6vrigt hiinvisas till efterfcljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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2017

56 947 389
7356 882
12,91

314 250 406
16,95

14,53

3,06

4485

Arets
resultat
4392 354
-4 392 354

2568 075

2016

54 749 398
3927092
7,17

311 260426
15,39

8,53

2,29

71,85

Summa fritt
eget kapital
31278977

-0
808 824
2568075

T 2568075 34655876



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.or. 556096-7118

'RESULTATRAKNING

Rdrelsens intikter m.m.
I:Iettoomsitming
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostmader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resulitat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner ,

Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2020-01-01
2020-12-31

58 166 707

, 3857080

62 023 787
-37 636 096
-10935 859

-8 204 973
-56 776 928

5 246 859

22014
-2 368 765

-2 346 751

2900108

-440 000
-440 000

2460 108

107 967

2 568 075

2019-01-01
2019-12-31

57 533 802
12757119
58 809 521

-34 950 342
-10 513 588

-5 567 768
-51 031698

7777823

22240
-2 631 835

-2 609 595

5168228

0
0

5 168 228
-775 874

4392384



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.or. 556096-7118

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Immateriella anliiggningstillgéngar
Ovriga immateriella anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégiende nyanliggningar och firskott avseende materiella

anliiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstiligingar
Omsiittningstillgingar

Varulager m.m.
Révaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

10 o 24 350
24 350

11 286 473 898

12 3955

13 458 131
14

63536680

350 472 664

47 764
47764

350 544 778

236 067
236 067

401 801

15 12 221 588
658 988

534 901

358028

14 175 306

35053
35053
14 446 426

364 991 204
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2019-12-31

36 525
36525

293 737 504
7911
193 161

8 129721
302 068 297

47764
47764

302 152 586

267 287
267287

208 193
3604 122
310718
26 844
169979
4 409 856

18456
18 456
4 695 599

306 848 185



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.nr. 556096-7118

BALANSRAKNING.
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Neot

16 1 000 000
23 459 504

5162 411

29 621915

32 087 800
2 568 075
34 655 875

T 64277790

2340000
2340 000

13 153 219
13 153 219

17

_ 265756474
265756474

3000 000
6 681 130
1830 645
769 969
7181977
19 463 721

364 991 204
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2019-12-31

1 000 000
24 268 328
5162411
30430739

26 886 622
4392354
31278976

61 709 715

1900 000

13 547 557
13 547 557

208 103 942
208 103 942

6 000 000
3891773
4612227
770 208
6312763
21 586971

306 848 185

\
L
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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.r. 556096-7118

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat .

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet
Erhéillen riinia m.m,

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frin foriindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pigéende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av byggnader och mark

Forsiljning av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Arets lamnade 13n till koncernfSretag

Arets amorteringar frin koncernforetag
Foréindring pagiende nyanldggning
Kassaflode frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lAngfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 14n

Kassaflbde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 5246 859
5845610

22014

-2 368 765

-634 641

8 111 077

31220
-103 608
9313572
2789 357
-1 912 607

398 133

11 -2 300 466
3761423

13 -291 800
15 -12 221 587
15 12221 587
-55 406 959

54237 802
60 000 000

-3 000 000
-2 347 468

T 54652532

16 597
18 456

35053
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2019-01-01
2019-12-31

7777823
55671768
22240

-2 631 835
-817 963

9918033

-53 427
133 256

8 461 395
344 544
-814 958

17 988 843

-8 394 110
0

-160 591
-3 604 122
3604122
-3 527508

-12 082209
0

0
-6 090 037

T 6090037

-183 403
201 858

18 456



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.1r. 556096-7118

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principema &r oforindrade jimfort med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsinningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittingar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Tnkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersttningen erhlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestir av inkdpspriset och utgifter som ér direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den pé plats
och i skick att anviindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgéng,
nir det ir sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som #r frknippade med posten kommer att tilifalla foretaget och
att anskaffningsviirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt satt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underhal] samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bed6ms vara vasentlig,
delas tillgingen upp pA dessa komponenter. '

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsviirde, eventuellt minskat
med beriknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart Gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning pabérjas ar den materiella anliggningstillgingen kan tas i bruk. Materiella anliggningstillgangars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 30-100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att forvintad forbrukning
har forindrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag. Da foretaget #ndrar bedémning av
nyttjandeperioder, omprdvas éven tillgingens eventuella restviirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framétrikat.

Borttagande fran balansriikningen
Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillging tas bort frin balansriikningen vid utrangering eller avyttring,

eller niir inte nigra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anviindning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anliggningstillging eller en komponent tas bort
frén balansrakningen iir skillnaden mellan vad som eventuellt erhills, efter avdrag for direkta forséljningskostnader,
och tillgéngens redovisade viirde. Den realisationsvinst eller realisationsforiust som uppkommer niir en materiell
anliggningstillging eller en komponent tas bort frén balansrakningen redovisas i resultatrikningen som en &vrig

rorelseintikt eller dvrig rérelsekostnad.
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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.ar. 556096-7118

NOTER

Immateriella anldggningstillgéngar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena for materiella anliggningstillgingar och immateriella
tillgAngar for att faststilla om det finns nigon indikation pé att dessa tillgingar har minskat i viirde. Om s dr fallet,
beriiknas tillgingens itervinningsvérde for att kunna faststilla vardet av en eventuell nedskrivning. Dir det inte ar
mojligt att berdikna &tervinningsvérdet for en enskild tillgng, beraknas #tervinningsvardet f6r den kassagenererande
enhet till vilken tillgingen hér.

Atervinningsvérdet ir det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskosmader och nyttjandevirdet. Verkligt
vérde med avdrag for forsiljningskostnader ér det pris som foretaget beriiknar kunna erhélla vid en forsiljning mellan
kunniga, av varandra oberoende parter, och som har et intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sddana
kostnader som ér direkt hiinforliga till forsiljningen. Vid berikning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida
kassafléde till nuvirde med en diskonteringsriinta fore skatt som éterspeglar aktuell marknadsbed5mning av pengars
tidsvéirde och de risker som forknippas med tillgingen. For att berékna de framtida kassaflodena har foretaget anvant
budget och prognoser for de kommande fem dren.

Om atervinningsvirdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett lagre vérde fin det redovisade
virdet, skrivs det redovisade vardet p tillgingen (eller den kassagenererande enheten) ned till &tervinningsvirdet. En

nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas i resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte lingre &r motiverad. Om s ér
fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D3 en nedskrivning &terfors, &kar tillgingens (den kassagenererande
enhetens) redovisade viirde. Det redovisade véardet efter dterforing av nedskrivning fir inte verskrida det redovisade
virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare
ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Varulager
Varulagret &r viirderat till det ligsta av anskaffningsvérdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforsiljningsvérde.

Nettoforsiljningsvirdet har beriknats till forséljningsvardet efter avdrag for beriiknad forséljningskostnad, varmed
hansyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Akiuell skatt beriknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frén det redovisade
resultatet i resultatriikningen di det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt for
intéikter och kostnader som iir skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld beriiknas enligt de

skattesatser som giller per balansdagen.

Avsdtiningar
Avsattingar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det &r

sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pieit
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osaker.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvérde ar visentligt.
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EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.or. 5$56096-7118

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Nettoomsittning

Nettoomsiittning uppdelad pa rirelsegren

Hyresintiikter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresbortfall bostdder
Hyresbortfall lokaler
Hyresbortfall garage
Ovriga hyresrabatter

Underhélls och reparationskostnader

Byggnadsarbeten

Maleri/golv arbeten

VVS/Vent arbeten

Elarbeten

Vitvaror

Ovrigt underhl] inkl markunderhall

Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under &ret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt foljande:
Inom 1 ér

Driftkostnader

Fastighetsskotsel/entreprenad
Fastighetsskatt
Administration
Uppvarmning

Vatten

El

Kabel- TV

Sophimtning

Ovriga driftkostnader
Forsikringskostnader
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2020

50 328 897
9356 199
885 624
-1442 579
-826 174
-37816
-97 444

58 166 707

2020

5 657 205

2625 140

3 601 480
981372

781 551
1829153
15 475 901

2020

258 452

360000
360 000

2020

2976 785
873729
2110315
6 942 035
3964112
1957 019
70 317
1786 617
745 764
475050
21901 743

2019

49 462 222
9291439
897957

-1 137971
-874 132
-57963
47750
57 533 802

2019

4941374
2 163046
1 846 233
1168 966
917 899
812287
11 849 805

2019

177 303

2019

3030489
884 057
3917105
7317963
3600721
1539 364
95935
1772553
262 644
502403
22923 234



EBA-Emmaboda Bostads AB
Org.or. 556096-7118

NOTER

Not 6

Not 7

Personal

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pé av bolaget

betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav méin

Léner, ersittningar m.m.
Léner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:
Léner och erséttningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:
Léner och ersittningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader
Summa styrelse och Svriga
Konsfordelning i siyrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter

varav kvinnor

varav man

Antal 5vriga befattningshavare inkl, VD
varav kvinnor

varav mén

2020

15,00
4,00
11,00

987 659
191 260
1178919

6423 692

537128

6 960 820

2 604 566

10 744 305

b D e e Uy

2019

14,00
4,00
10,00

951613
173 418
1125031

5885917
271024
6 156 941

2 828908

10 110 880

- D e P e W

Av Emmaboda Bostads AB:s pensionskostnader avser 191 260 kr (£.4 173 418) gruppen styrelse och VD.
VD har en uppsigningstid frén foretagets sida pd 12 ménader och vid egen uppségning 6 ménader.

Avskrivningar m.m. pi materiella och
immateriella anliiggningstillgingar fordelade
pA funktion

Ayskrivningar pa anliggningstillgingar
Avskrivning pa uppskrivningsfond
Aterforing nedskrivning

Sida 12 av 15

2020

7396 149
808 824
0
8204 973

2019

7758 944

808 824
-3 000 000
5567 768
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Rintekostnader till koncern

Skatt ph drets resultat

Forandring uppskjuten skatt
Arets skatt
Surnma

Ovriga immateriella anliiggningstillgingar

Ingiende anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkdp

Férsiljningar/utrangeringar

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Ingiende avskrivning pé uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Ingdende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde markanliggningar
Redovisat virde mark

Maskiner och fordon

Ingiende anskaffningsvérde
Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

2020

-871 585
-1497 180
-2 368 765

2020

394 338
-286 371
107 967

2020-12-31

471750

471750

435225

12175

447 400
24 350

2020-12-31

423 063 083

2 300 466

-3 352 880
422 010 669
-129 197 839
1957 284
7255720
-134 496 275
27 500 000
3231672
__-80882%4
23 459 504
-27 500 000

3 000000

-24 500 000
286 473 898

254 587 692
14 587 710
17 298 496

286 473 898

2020-12-31

1369 307

-399 087

970 220

-1361 396

399 087

_ -3956
966265
3955
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2019

-1 338836
-1293 000
-2 631 836

2019

-775 874
0

-715874
2019-12-31

471 750
471 750
-423 050
-12 175
-435 225
36525

2019-12-31

414 963 826
8394110

_ -100885
423 257050
-121 706 867
100 835
___-768189%
-129 287 876

27 500 000

-2 422 348
_-808 824

24 268 328

-27 500 000

3 000 000
-24 500 000
293 737502

261 845 276
14 249318
17 642910

293 737 504

2019-12-31

1369 307
S
1369 307

-1 323 351

0

-38 045
___.-136139
7911

7
5
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NOTER

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Neot 17

Not 18

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéiende anskaffningsvarde

InkGp

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Pagéende nyanliiggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgingar

Ingfende anskaffningsvarde
Inkdp
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernfSretag
Summa

Varav avser koncernkonto
Utgaende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/varde vid arets ingéng
Antal/virde vid &rets utging

Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ir
Amortering efter 5 ar

Stiillda séikerheter

Fastigo

2020-12-31

4929372

291 800
5221172
-4 736 211
_ -26830

-4 763 041
458 131

2020-12-31

8129 721
57 700 961

-2 300 476

63 536 680
63 536 680

2020-12-31
12 221 587

-12 221 587
0

Antal aktier

1000
1000

2020-12-31
6474

265 750 000
2020-12-31

T 129197
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2019-12-31

4768 781

160 591
4929372
-4 709 381
_-26830
-4 736211

193 161

2019-12-31

4602215
14 353 812
-10 826 306
8129 721
8129721

2019-12-31
3604122

3604122
0

Kvotviirde per
aktie

1 000,00

1 000,00
2019-12-31

0

202 103 942
2019-12-31

125 143
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NOTER
Not 19 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pé totalt kapital
Rérelseresultat med tilligg for finansiella intikter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag
Org.nr. 556096-7118

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for EBA-Emmaboda
Bostadsaktiebolag for &r 2020.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolags finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till
EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer ar nodvindig for att upprétta en
arsredovishing som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for at en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for mina uitalanden. Risken for att inte upptacka en
viasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for min revision fér att utforma granskningsétgarder som ar
lzmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intemna kontrollen.
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« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller forhllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fiista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéallet
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om drsredovisningen
4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for EBA-Emmaboda
Bostadsaktiebolag for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande
direkidren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till EBA-Emmaboda Bostadsaktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nadvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uitalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p4 min professionelta bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhdllanden som éar vasentliga for verksamheten
och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhllanden som ér relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

mmapoda n-Zb 2"2—01‘/
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Torbjorn Carlsnas
Auktoriserad revisor



Till arsstimman i
Emmaboda Bostads AB
Org nr 556096-7118

Granskningsrapport for ir 2020

Vi, av fullméktige i Emmaboda kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Emmaboda Bostads AB:s verksamhet,

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foéreskrifter som giller for
verksamheten. :

Lekmannarevisorernas ansvar 4r att granska verksamhet och kontroll och préva
om verksamheten bedrivs i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen
har genomf6rts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig
grund for bedémning och prévning.

Vi beddmer att bolagets verksamhet skotts pa ett indamélsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Vi bedomer dirtill att bolagets interna
kontroll varit tillracklig,

Foljande rapport har avldmnats till styrelsen under ar 2020:
¢ Granskning av upphandling och inkdp

Denna granskningsrapport dr uppréttad av Per Sigvardsson, Mikael Berzelius, Eila

Medin, Kent Johansson och Ann-Marie Fagerstrém — av kommunfullmiktige i
Emmaboda kommun utsedda lekmannarevisorer i Emmaboda Bostads AB.

Emmaboda 2021-03-15

Per Sigvardsson Mikael Berzelius Eila Medin

/jzgé;l-Mérie Fagerstrém




